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Wie bisher analog zu den jahrlichen bulwiengesa-Studien

Auswertung der Daten zu den sieben A-Stadten
Berlin, Minchen, Hamburg, Frankfurt/ Main, Disseldorf, KéIn, Stuttgart

S bulwiengesa

Im neuen
Development
Monitor

sind A-Stadte nun
eine von mehreren
Gebietskategorien
und kénnen per
Filterfunktion
ausgewertet werden.

Filteroptionen
reichen von Trader
Development (buy
and sell) und
Investor
Development

(buy and hold) tber
Zeitraum und
Entwicklungstatus
etc. ...
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Development Monitor 2022:
uber 5.100 Projekte in 7 A-Stadten mit 46,2 Mio. qm Projektflache
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Quelle: RIWIS-Development Monitor

Grundlage dieser Prasentation ist das permanente
Research von bulwiengesa, angereichert durch einen
detaillierten Datenaustausch mit Akteuren des
Projektentwicklermarktes.

Im neuen Development Monitor werden die A-
Stadte weiter in bewahrten Stil komplett durch
bulwiengesa analysiert. Leichte Anpassungen in der
Methodik sind vorhanden, werden aber nur gering-
flgige Auswirkungen haben.

Mit dem zusatzlichen Monitoring von tber 150
Akteuren in ihrer bundesweiten Tatigkeit sind Gber
9.400 Projekte im Development-Monitor vorhanden.

Heute werden hier die tiber 5.100 Projekte in den
A-Stadten analysiert.

S bulwiengesa

Fokus dieser Auswer-
tung liegt auf den
Nutzungen Wohnen,
Biiro, Handel und
Hotel in den 7 A-
Stadten

Projekte

> 1.000 gm mit
Fertigstellung
zwischen 2019 und
2026.

Mit Entwicklungs-
status in konkreter
Planung, in Bau und
kiirzlich fertiggestellt

3
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Gesamtes Projektvolumen in den sieben A-Stadten,
Analysejahre 2010 - 2022, in Mio. gm

S bulwiengesa

50 ))
45 -
40 | i i Jetzt nur noch
35 :r 11 B 46,2
. 1 1 1 1 Mio. qm
25 - q
20 Projektvolumen
gegenuber noch 47,9
15 Mio. gm im ersten
10 Corona-Jahr 2020.
Das entspricht einem
Rickgang um
-3,6 Y
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016* 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ) 0
B Trading-Development Investor-Development
Quelle: bulwiengesa Projektentwicklerstudie 2010 - 2021; Development-Monitor Stand 27.5.2022 *Die Erhebung 2016 erfasste aus erhebungstechnischen Griinden noch nicht das komplette Marktvolumen der Investor-Developments 4
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Trading Development-Projektvolumen in den deutschen A-Stadten,
Analysejahre 2010 - 2022, in Mio. gm

30
25
20
15

10

0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

W Biro ' Wohnen Einzelhandel =~ Hotel m Sonstiges

Quelle: bulwiengesa Projektentwicklerstudie 2010 - 2021; Development-Monitor Stand 27.5.2022

S bulwiengesa

Im Trading-
Development geht
die Talfahrt weiter.
Mit -8,3 % ist der
bisher starkste

Rickgang nach der
Finanz- und Schul-

denkrise gemessen
worden.

Nur noch

24,4
Mio. gqm

Trading Develop-
ment-Projektflache
in den 7 A-Stadten.

5
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Veranderungsrate der Projektvolumina in den deutschen A-Stadten
nach Nutzungstyp, Analysejahre 2018 - 2022

5,8%
4,2%

B l

0,4% 1%

-3,6% —

2018

Quelle: bulwiengesa Projektentwicklerstudie 2018 - 2021; Development-Monitor Stand 27.5.2022

m Wohnen Wirtschaft m Gesamt

S bulwiengesa

Insbesondere mit
stabilen Zahlen im
Investor-Develop-
ment konnen sich
Wirtschafts-
immobilien trotz
Einschrankungen gut
halten.

Erheblich vom Riick-
gang betroffen sind
dagegen
Wohnprojekt-
entwicklungen mit

-7,6 %

6
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Projektflache nach Entwicklungsstatus in den deutschen
A-Stadten, Studienjahre 2016 bis 2022, in Mio. gm

Gesamt Wohnsegment
25 12
3 =
15
6
10
4
> 2
0 0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

e Planung Bau Fertig e Planung Bau

Quelle: bulwiengesa Projektentwicklerstudie 2016 - 2021; Development-Monitor Stand 27.5.2022

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fertig

) bulwiengesa

Erheblich riicklaufige
Planungsvolumina

dominieren die
Entwicklung

- 13,5% insgesamt
und-16,7 % im

Wohnsegment

(Trotz dort weiterhin
stabiler
Fertigstellungen und
Bautatigkeiten)

7
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Wohn-Projektvolumen je Stadt,

Analysejahr 2022 im Vergleich zu Analysejahr 2021, in Mio. qm

10
9 -93 Tsd. gm
8 I
7 I
6 I
2 -418 Tsd. gm -
. = -409 Tsd. gm .
3 - 312 Tsd. gm .
-164 Tsd. gm -239 Tsd. gm
2 I
. -165 Tsd. gm
o N I I I
Stuttgart Minchen Koln Hamburg Frankfurt am Dusseldorf Berlin
Main
m 2021 © 2022

Quelle: bulwiengesa Projektentwicklerstudie 2021; Development-Monitor Stand 27.5.2022

S bulwiengesa

Durchgehend berall
Rickgang der Wohn-
projektflachen in
den A-Stadten.

Berlin stagniert mit

-1,1 %

Die Wohnbestands-
halter tragen
erheblich zu dieser
Stabilitat bei.

Einige Rickgange
beruhen auf
Verschiebungen von
Planungen von
Grol3projekten.

8
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Bliro-Projektvolumen je Stadt, Analysejahr 2021/2022 in Mio. gm

7
-336 Tsd. gm

6
5 —
4 —
’ 29 Tsd

e -226 Tsd. gm
2

+44 Tsd. gm +234 Tsd. gm +78 Tsd. gm +125 Tsd. gm
0
Stuttgart Munchen KoIn Hamburg  Frankfurt am Dusseldorf Berlin
Main
m 2021 © 2022

Quelle: bulwiengesa Projektentwicklerstudie 2021; Development-Monitor Stand 27.5.2022

S bulwiengesa

Rickgang im grol3en
Blromarkt Berlin um

-5,7 %

In Hamburg starkster
absoluter und
prozentualer
Rickgang um

-10,1 %

Stabile und sogar
steigende Buiroflache
flr Projektentwick-
lungen in Ubrigen
Blromarkten (vor
allem Koln).

9
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Der Markt fiir Trading Developments (in Bau und jungst fertig)
in den sieben A-Stadten 2022

R Entwickler
Monitor

@) NUTZUNGSART

&)

ENTWICKLUNGSSTATUS
fertig m Bau
ZEITRAUM
2019 2026

D

2019 Qe
STADT

|T.'

nicht filtern

oo
oo

STADT TYP

© Ed [ [

AStadte  B-Stadte  C-Stadte
PROJEKTSTRATEGIE

O

Trading Investor
Development  Development

PROJEKT-ENTWICKLER
28

Quelle: bulwiengesa Development-Monitor Stand 27.5.2022

Home Monitor Profiles

Entwicklungsvolumen Anzahl Projekte Anzahl Akteure

15;39 1.909 773

Mio. m*

Volumen nach Status Volumen nach regionaler

Vertreilung

Volumen nach Nutzugsart

\

PIJE;; @ Fertiggestellt @ Im Bau

Wohnen @ Biro @ A-Stidte
@ftande BIR® [ceverbe]
2035  Akteure
PROJEKT-ENTWICKLER
Akteure Prozentsatz Volume
® Zech Group 3,89 % 598,37 Tsd. m?
® Bonava 2,22% 342,20 Tsd. m?
Instone 1,85% 284,60 Tsd. m*
D // ® Groft & Partner 1,76 % 270,90 Tsd. m?
it / ® gpD 1,48% 227,10 Tsd. m?
Pandion 1,46 % 225,30 Tsd. m?
Ten Brinke 1,43 % 219,60 Tsd. m*
m ::-s;rsn;rkl Strabag 1,39% 213,70 Tsd. m*
" ® ABG Real Estate 133% 205,00 Tsd. m?
@ SIGNA Holding 131% 201,90 Tsd. m*
Restmarkt (Ausblenden) 81,88 % 12,60 Mio. m*

~J bulwiengesa

Wohnprojektflachen
und vornehmlich
Uberregional agie-
rende Projekt-
entwickler dominie-
ren diesen Markt
weiterhin.

Im Ranking inklusive
Investor-Develop-
ments, erreichen
auch Wohnbestands-
halter eine wichtige
Bedeutung.

10
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Neu in Netzwerkplattform mit BEdirekt Unternehmensgruppe
und den Datenpartnern der Branche

Auswertung von Daten und Unternehmen
deutschlandweit

Alle Projektentwicklungen im Development-Monitor

Strukturprofile der deutschen Projektentwickler in den Developer Profiles

S bulwiengesa

Neben nun auch
bundesweiten
Angaben zu den
Projekt-
entwicklungen
flexibel analysierbar
nach Standort,
Nutzung und Flache
kommen als wichtige
Marktinformation die
Unternehmensprofile
der groRten
deutschen Projekt-
entwickler hinzu:

Developer Profiles

11
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Projektvolumen der Top 150+ Akteure in den sieben A-Stadten
und in deren direkten Umland, 2022, in %

Je Stadt (alle Segmente)

100%

80% —

60%
40%
20%

0%

B Stadt

Umland

100%

80%

60%

40%

20%

0%

Je Segment (alle sieben A-Stadte)

HEl

Biiro Handel  Hotel Logistik Wohnen

m Stadt Umland

Quelle: bulwiengesa Development-Monitor Stand 27.5.2022, eigene Auswertung — Die Zahlen beziehen sich ausschlieRlich auf die 150+ recherchierten Akteure

Umlanddefinition gemdR bulwiengesa

41 bulwiengesa

Development-
Monitor zeigt
Umlandaktivitat von
150+ Unternehmen:

Metropolregionen
um Dusseldorf und
Frankfurt

Keine Uberraschung:
Dominanz des
Umlandes im
Logistiksegment.

Im Wohnsegment
noch unter 30 %
Umlandanteil. Bei
umfassenderen
Daten, wird der
Anteil hoher
ausfallen.

12
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I|| bulwiengesa

ESG - ein messbar wichtiges Thema fur die Projektentwickler

Die Developer Profile geben einen tieferen Einblick:

* Von 17 schon vorliegenden detaillierten
Profilinfos* haben 14 Aussagen zu ihren ESG-

Ansatzen gebracht

* 5 dieser Unternehmen haben ,,sell to Sustainable”
als eine Exit-Strategie ausgewahlt.

* Im Rahmen des Datenaustausches wird auRerdem
der (geplante) Zertifizierungsstatus der Projekte
nun systematisch abgefragt.

* Weitere ESG-relevante KPIs zur Erfassung sind in
der Entwicklung.

=>Zunehmend umfassende qualitative und
quantitative Informationen zum Thema ESG in der
Projektentwicklung

*Weitere 10+ detaillierte Profilinfos sind aktuell angemeldet
Quelle: Objektdatenbank bulwiengesa 2022; bulwiengesa Development-Monitor Stand 27.5.2022

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

Anteil zertifizierte Gebaude

»

Nach-

haltigkeit

o
i
o
o

Bedeutung zertifi-
zierter Gebdude
(DGNB, LEED,
BREAM etc.) nimmt
insb. im
Logistikbereich zu

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

m Biro Einzelhandel Logistik
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S bulwiengesa

Der Markt fiir Logistik - Developments (in Bau und jiingst fertig)
in den sieben A-Stadten 2022

2 Monitor o SIS Der Logistikmarkt
HOFZUNCS AR Entwicklungsvolumen Anzahl Projekte Anzahl Akteure u be r d Ive rse St u d I e n
@ O n A 126 760 339 und Initiativen
‘ Lot [ umfassend
m F ! Volumen nach Nutzugsart Volumen nach Status Volumgn nach regionaler ana |y5|ert.
Vertreilung
ENTWICKLUNGSSTATUS ‘ »
|- Hier dargestellt:
ZEITRAUM ) ® LOgIStI k-
2 PO Fertiggestellt Im Bau . e
201918;2;3 2026 @ Logistik * PrOjektﬂ achen
STADT bundesweit.
Akteure
p nicht filtern PROJEKT-ENTWICKLER ))
|L.’ STADT TYP Akteure Prozentsatz Volume

® Panattoni 9.7% 1,3 Mio. m?

O O O O e oo o Auch inklusive

oo e .

OO |- S e siil=r S Garbe Group 7.4% 961,4 Tsd. m? Flachen in PIanung
- ® Goodman Group 49% 638,1 Tsd. m* - . .
PROJEKTSTRATEGIE ® SEGRO 3,6% 472,6 Tsd. m? a nde rt SICh d |e TO P'

] ] ] A ‘ Dietz AG 33% 4319 Tsd. m* 10-Liste kaum.
Trading el = \ Global Logistic Properties (GLP) 3.0% 392,8 Tsd. m*
Development Development BEOS 28% 357.3 Tsd. m?
® % 4 m?
PROJEKT-ENTWICKLER Fiege Gruppe 2,6% 343,4 Tsd. m
® Prologis Inc. 2,6% 340,0 Tsd. m?
Restmarkt (Ausblenden) 50,2 % 6,5 Mio. m*

Quelle: bulwiengesa Development-Monitor Stand 27.5.2022 14
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Logistikentwicklungen in der Peripherie nehmen zu

Fertiggestellungen p. a. von Logistik- und Unternehmensimmobilien nach

L .
100% agekategorie ))
90% Langzeittrend:
80% ricklaufiger Anteil an
Logistikflachen in
o)
70% den A-Stadt-
60% Regionen
50% Ausweichbewegung
40% in die Peripherie
30%
20%
10%
0%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
W Peripherie ' Restliche LOR  Logistikregion A-Stadte
Quelle: Objektdatenbank bulwiengesa 2022 15
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Die grofsten Umbau-Projektentwicklungen in den A-Stadten 2021

Projektname Stadt Flache
Up! (ehem. Galeria Kaufhof am Ostbahnhof) (Signa) Berlin 48.400
The Metropolitan Park (ehem. Fliegerhorst Staaken) (Terraplan, Prinz von Berlin 48.300
PreuRen)

Meiller-Garten — (Rathgeber) Miinchen 46.200
Wohnpark St. Marien (ehem. Vivantes Klinikum Neukdlln) (Avila) Berlin 45.500
Neues Ku'damm Eck (RFR/Centrum) Berlin 28.000

Quelle: Objektdatenbank bulwiengesa 2022

) bulwiengesa

»

Berlin ist wegen der
absoluten GroRe als
Projektentwick-
lungsmarkt auch
Zentrum fur
Umnutzungen von
Quartieren und
Gebauden.

Knapp

(0)

8 %

aller Projekt-
entwicklungen in den

A-Stadten sind
Umnutzungen

16
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Aussichten fir den kiinftigen Projektentwicklungsmarkt in Deutschland

* Das derzeitig herausfordernde Umfeld wird sich noch starker im ricklaufigen
Projektentwicklungsvolumen widerspiegeln

 Die Zinsentwicklung wird den Markt wieder nutzerorientierter und weniger kapitalmarktorientiert
pragen (,back to normal®)

* Im Trend liegen
— Quartiere
— Sanierungen
— Umnutzungen
— Nachhaltigkeit

— Umland

17
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Einladung zum Transparenz-Netzwerk

. Per deutsche Immobilienmarkt ist vergleichsweise ‘ ATRANSPARENZ
Intransparent Netzwerk

N\

. ; . W bulwiengesa | RIWIS
* Mit unseren Daten geben wir unseren Kund*innen -

Entscheidungshilfen, erhéhen aber auch die
generelle Markttransparenz

e Aktivitaten sind bspw. Immobilienindex, Initiative
Comparables, Klimaindizes und Quartalsbarometer,
Development Monitor

* Alle Akteure auf dem Immobilienmarkt, die sich
ebenfalls fir Transparenz engagieren, mochten wir
in unser , Transparenz Netzwerk” einladen

18
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bulwiengesa AG
Nymphenburger StraBe 5
80335 Miinchen

Telefon +49 89 232376-0
Fax +49 89 232376

info@bulwiengesa.de

Teamleitung Development Monitor und Developer Profiles
Bjorn Bordscheck

Nymphenburger StraBe 5

80335 Miinchen

Telefon +49 89 232376-53

bordscheck@bulwiengesa.de

Interpretiert und bewertet werden die Ergebnisse vor dem
Hintergrund der Erfahrungen der bulwiengesa AG in ihrer

deutschland- und europaweiten Forschungs- und
Beratungstatigkeit.

Miinchen, der 01. Juni 2022

) bulwiengesa

Urheberrechtlicher Hinweis

Die in diesem Gutachten vorgelegten Ermittlungen und Berechnungen sowie die durchgefiihrten Recherchen wurden nach
bestem Wissen und mit der nétigen Sorgfalt auf der Grundlage vorhandener oder in der Bearbeitungszeit zuganglicher
Quellen erarbeitet. Eine Gewahr fiir die sachliche Richtigkeit wird nur fir selbst ermittelte und erstellte Informationen und
Daten im Rahmen der Ublichen Sorgfaltspflicht ibernommen. Eine Gewahr fir die sachliche Richtigkeit fiir Daten und
Sachverhalte aus dritter Hand wird nicht ibernommen.

Der Begriff Gutachten steht fiir alle Formen der Vervielfaltigungen, Veroffentlichungen und Weitergabe sowie der
Informationen, und diese gesamt unterliegen diesem urheberrechtlichen Hinweis. Es zdhlen hierzu unter anderem Daten,
Datenreihen, Tabellen, Graphiken, Texte, Analysen, Berichte, Studien, Abhandlungen, Empfehlung oder Bewertungen.

Die Ausfertigungen dieses Gutachtens bleiben bis zur vollstandigen Bezahlung des vereinbarten Honorars Eigentum der
bulwiengesa AG. Das Gutachten ist urheberrechtlich geschitzt und bei der bulwiengesa AG registriert. Der Auftragnehmer
erteilt dem Auftraggeber, und dieser wiederum dem Nutzer, insbesondere das Recht, die Gutachten als PDF-Dokumente
oder in anderen digitalen Formaten zu speichern, Ausdrucke zu erstellen und das Gutachten oder Teile davon innerhalb des
Ublichen Rahmens fiir Analysen, Bewertungen, Beschlussfassungen, Prasentationen, Prospekte, Pressemitteilungen zu
nutzen. Unter anderem besteht dieses Nutzungsrecht im fachlichen Austausch gegeniiber Bauherren, Investoren, Banken,
offentlicher Hand (Gemeinden, Stadten, Kreisen, Landern, Bund und zugeordneten Behorden), Vereinen, Verbanden,
Zweckgesellschaften, Wirtschaftsprifern und Verwahrstellen des Nutzers sowie Vertrieb oder Verkdufern. Die
Quellenangabe ist obligatorisch. Umfangreiche Veroffentlichungen und Publikationen des Gutachtens oder Teilen davon,
welche Giber das Gbliche MaR hinaus gehen, (z. B. im Rahmen von Auslegungsverfahren, Marketing-Produkte der
bulwiengesa AG auf der Website des Auftraggebers oder Nutzers, Kampagnen in sozialen Medien) in analoger und digitaler
Form sind im Vorfeld zwischen den Parteien abzustimmen und schriftlich gemaR dem Angebot und der Beauftragung zu
bestimmen. Das Nutzungsrecht fiir PDF-Dokumente und andere Downloads ist zeitlich unbeschrankt.
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