 Development Monitor

https://development-monitor.de (
Alles, was Sie wissen mussen.

© = apps.riwis.defriwis/apps/developer/monitor = in 8 @ Update abschlieBen

Home Monitor Profiles Report

Entwicklungsvolumen Anzahi Projekte Anzahl Akteure
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Holger Kuball (DKB AG)
‘ I w I S DKB Michael Brumbauer und Jérg Fernsebner (Bayern LB)
Felix Embacher MRICS (bulwiengesa GmbH)
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Themen

Projektentwicklungsvolumen: Wo geht die Reise hin?

[=]

Fokus Wohnen: Wo und wer baut das noch?
Transparenz-Netzwerk: Nur gemeinsam kommen wir weiter

Diskussion und Q&A

mit Andreas Beulich, Holger Kuball, Michael Brumbauer, Jorg Fernsebner
und Felix Embacher

=]

moderiert von Birgit Haase

2

Projektentwicklermarkt 2. Halbjahr 2025 - 29. Januar 2026 © 2026 bulwiengesa GmbH



< bulwiengesa

Unser Team fiir Sie

Birgit Haase Andreas Beulich Holger Kuball Michael Brumbauer Jorg Fernsebner
Leiterin Kommunikation Bundesgeschafts- Leiter Wohnungs- Gewerbliche Logistik & Management-
fuhrer und Tourismus- Immobilienfinanzierung, immobilien,
wirtschaft Vertriebsleiter Berlin Abteilungsdirektor

R DKB 4> BayernlB ¢ BayernlB

Felix Embacher
Prokurist
Business Owner RIWIS

3
© 2026 bulwiengesa GmbH
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Deutsche Hypo Immobilienklima nach Segmenten 07/2013 bis 01/2026
— Hoffnung zum Jahresbeginn?

180.0
160.0
140.0

120.0

100.0

80.0

Indexwert

60.0

40.0

20.0

0.0

7/13 7/14 7/15 7/16 7/17 7/18 7/19 7/20 7/21 7/22 7/23 7/24 7/25

e=B(iroklima

Quelle: bulwiengesa GmbH, Deutsche Hypo

«===Handelsklima

Wohnklima

Logistikklima

=== Hotelklima

» Nach Riickgang zum
Jahresende weisen die
meisten Werte im
Januar wieder eine
leicht positive
Entwicklung auf.

A1,1%
(
Januar 146,1 146,1
Wohnklima
Dezember 144,5
A0,1 %

’

\\
({\, D
9 Pr

73,6

Buroklima

Januar 73,6

Dezember 73,5
4
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BF.Quartalsbarometer im vierten Quartal 2025 - Stabilitat zum Jahresende

2022 2023 2024 2025

b, 1 2 3. 4. 1 2 3. b, 1 2. 3. '

Ausgeglichener
Markt 15 —

Progressive
Kreditvergabe

Gute 10 —
Finanzierungs-  cue ]

Finanzierungs-

Eingeschrankte
Finanzierungs-

bereitschaft bereitschaft bereitschaft 5 —]
Ausgeglichener ]
Mar?\tg ’ 0 —

-5 —] 1094
Eingeschrankte | 1379
Finanzierungs- B 1638-15,30' :
I 1 H bereitschaft | 1729 -1798 15/
Restriktive Progressive 10— POV ket P ‘ I

Kreditvergabe Kreditvergabe ]

Restriktive |
Kreditvergabe .15 —

Quelle: bulwiengesa GmbH, BF.direkt AG 5
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Unser detaillierter Projektfokus ermoglicht In-Depth Research

Nordquartier Fischbeker Heidbrook - Baumpieperweg , Hamburg @ @ Nordquartier Fischbeker ~ @ @ X
Eigenschaften Flachen Lage/Teilraum B Wsinge o —ar Sophie-scholl sratl -
Developer + '| //[/ | F |
Bonava . 9 Baumpieperweg s : [ | |

& ==

I

Eigentimer

Industria Wohnen 8.200
m?
Hauptnutzung Status Typ
Wohnen Fertiggestellt Neubau !I'!
Baubeginn Fertigstellung
Q4/2020 Q2/2023 | [E—— &
2 we . Fischbeker
Bemerkung 600 m g \ Heidbrook
' e - \
H N
— o K e
Link ?’i '.‘ ﬁ% .mvu“‘“
= == |_eaflet | © OpenStreetMap contributors, © bulwiengesa AG
2025

Quelle: bulwiengesa GmbH 6
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Development Monitor 2025:

22.908 Projekte in Deutschland
mit 178,3 Mio. gm Projektflache

Projektvolumen anteilig nach Nutzungsarten

4% 3%
4% 0\‘
® \WWohnen = Biiro Handel = Logistik
® Hotel B Senioren ® Sonstige

Quelle: bulwiengesa GmbH

< bulwiengesa

Fokus dieser Auswer-
tung liegt auf den
Nutzungen Wohnen,
Biiro, Handel,
Logistik und Hotel in
ganz Deutschland

Projekte

ab ca. 1.500 gm mit
Fertigstellung
zwischen 2022 und
2029

Mit Entwicklungs-
status in konkreter
Planung, in Bau und
kirzlich fertiggestellt

7
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Panattoni ist der grofdte Projektentwickler Deutschlands -
Aber in jedem Teilmarkt sind andere Developer an Spitzenpositionen

Grof3te Developer in Deutschland, nach Segmenten und Stadtkategorien

Deutschland A-Stadte B-Stadte C-Stadte
Gesamt Ml PANATTONI VONOVIA l Lnittotne A
Wohnen # bpd JONOVIA gl Instone @y bpd
Biro - ZECH GROUP — @ells SIEMENS
Han del E UNlEAlL-RﬂD}XD-WESTFIELI] ' KRI EG ER% ] .’ ‘ (Es\#'r(.)ol.‘lf;nd
EDEKA [§ J
Logistik PANATTONI Cloud lPANATTONT ;\
Hotel GB GHl anecac GBI
Senioren CUREUS e oo

CUREUS CUREUS CUREUS CUREUS

D-Stadte Ubrige Standorte
VGP lPANATTONI
Y | bpd

2 " Y
@ g Baden-Wiirttemberg M P A N A T T O N l

XXX E
VGP lPANATTONTI

P 0

Clty BeSt IMMOBILIENWERT

Hotel Group GmbH Sachsen AG

© bulwiengea Infografik
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Wo steigt das Projektvolumen an? Wo geht es zurtick?
Der Stand zum Jahresende 2025

Gesamte Flache ingm

Azu 31.12.2024
Wohnfldche in gm

A zu 31.12.2024
Seniorenwohnen in gqm

Azu 31.12.2024
Biroflache in gm

Azu 31.12.2024
Handelsflache in gm

A zu 31.12.2024
Logistikflache in qm

Azu 31.12.2024
Hotelflache in qm

A zu 31.12.2024
Sonstige Flache in qm

Azu 31.12.2024

Quelle: bulwiengesa GmbH

Deutschland A-Stadte B-Stadte C-Stadte D-Staddte Sonstige

178.335.400 38.475.300 20.069.300 16.246.500 23.245.700 80.298.600
-4,2% -5,9% a47%  102% -8,8% -0,4%

66.462.300 17.821.500 9.193.100 7.074.300 9.272.700 23.100.700
-1,8% 5,0% 2,1% -9,5% 82% [ %71%)

7.471.200 583.600 603.400 386.000 919.200 4.979.000

-s,0% [LS7% S0 AS2%  -100% -5,8%

27.384.400 11.164.800 4.228.200 3.557.400 3.590.800 4.843.100
S am ane% AL% 2% 167% 7,3%
10.044.400 1.674.300 1.219.000 842.700 1.607.400 4.701.000

sa% [ 2an 4% 6% -154% 0,4%

54.059.500 3.571.300 3.220.700 2.658.300 5.774.900 38.834.300

27% 0 $39% -2,9% -4,5% -5,4% -2,8%

6.714.500 2.116.600 623. 800 501.400 667.800 2.804.900

-5,5% 2% A07%  208% -5,9% -3,4%

6.199.300 1.543.200 981.100 1.226.400 1.412.900 1.035.600

-4,0% 7,1%

sa% s [ eesn 8%
9
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#Development Monitor: Marktiuberblick zum 31.12.2025

Projektvolumen nach Berichtsperioden
Marktberichte H2 2022 bis H2 2025

200
12.2 123 13.0 14.4
1256 132 L8

150
S
(o

S 100
b

50

0

H2 2022 H1 2023 H2 2023 H1 2024 H2 2024 H1 2025 H2 2025
B Wohnflache ™ Biroflache Handelsfliche ™ Logistikflache Hotelflache Sonstige inkl. Seniorenw.
Quelle: bulwiengesa GmbH 10
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#Development Monitor: Marktiuberblick zum 31.12.2025

Projektvolumen nach Nutzungsarten Projektvolumen nach Stadtkategorien
Fertigstellungsjahre 2022 bis 2029 Fertigstellungsjahre 2022 bis 2029

Realisierungsunsicherheit Realisierungsunsicherheit

30 30

-
25 — 25
— [ —
20 e 0
5 £
s B g 15 —
= z
10 10
5 5
0 0
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
B Wohnen H Blro Handel B Logistik )
N Hotel Seniorenw M Sonstige B A-Stadte M B-Stadte M C-Stadte M D-Stddte Ubrige

Quelle: bulwiengesa GmbH (Development Monitor) 11
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#Baustarts: Q1/2022 bis Q4 /2025

Neues Projektvolumen nach Stadtkategorien

7
-75%
6
zum Peak
5
=)
S
s 3
2
1
0
I A-Stadte I B-Stadte I C-Stddte
I DStidte m (Jbrige e==3Q-Rolling Mean

Quelle: bulwiengesa GmbH

< bulwiengesa

Neues Projektvolumen nach Nutzungsarten

8 Wohnen -77%

zum Peak

B Wohnen ¥ Biro Handel
M Hotel Senioren M Sonstige
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#Baustarts: 2022 bis 2025

Neues Projektvolumen nach Stadtkategorien

25

-49%

seit 2022

20

Mio. gm
=
o

(S,

2022 2023 2024 2025
B A-Stidte M B-Stidte M C-Stidte M D-Stidte ™ Ubrige

Quelle: bulwiengesa GmbH

< bulwiengesa

Neues Projektvolumen nach Nutzungsarten

25
" Wohnen -53%
seit 2022
15
.§

=
o u o

2022 2023 2024 2025
B Wohnen ¥ Biro Handel M |Logistik
M Hotel Senioren M Sonstige
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Wohnungsbau in Deutschland

Wohnbauinvestitionen in Deutschland Auftragseingang im Bauhauptgewerbe fiir den Wohnungsbau in
Deutschland (preisbereinigter Volumenindex)
7.5
300
2 70
) o 250
S £6.5 =1
o 5 1} 200
2860 S
o 3 <
$ 555 2 150
28 T
?_: 5.0 = 100
4.5 50
4.0 0

v oYY 9O ON AN O M 0 O
9 o o O QO O N N N N
99959 SISO S LSS IFTIIY
NN N Oy 6y 6y 6y 6y 6y 6y 6y 0y

Quelle: Bundesbank, Destatis 14

Projektentwicklermarkt 2. Halbjahr 2025 - 29. Januar 2026 © 2026 bulwiengesa GmbH



# Fokusthema: Wohn-Projektentwicklungen

Wohnprojektentwicklungen nach Stadtkategorien

12

10

Mio. gm
[e)}
|

i

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

W A-Stadte ™ B-Stadte " C-Stadte = D-Stadte ™ Sonstige

Quelle: bulwiengesa GmbH

<P bulwiengesa

Wohnprojektentwicklungen nach Lagekategorien

100%
WEEEEEEEN]

80%
70% —

60% —

; 50% —

io. gm

40% —

30% —

20%

S B EEEE NN
0%

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

N sehrgut
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durchschnittlich

B gut bis sehr gut
durchschnittlich bis gut
B einfach bis durchschnittlich
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#Insolvenzen in der Immobilienwirtschaft

Eroffnete und wegen Masse nicht abgewiesene
Insolvenzverfahren von Bautragern
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< bulwiengesa

Voraussichtliche Forderungen aus Unternehmensinsolvenzen
(in Mrd. Euro)
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M Baugewerbe M Grundstiicks- und Wohnungswesen
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#Verspateter Baubeginn: Snapshot 2. Halbjahr 2025

Anteilig betroffenes Projektvolumen nach Stadtkategorien Anteilig betroffenes Projektvolumen nach Nutzungsarten

50% 50%

45% 45%

40% 40%

35% 35%

30% 30%

25% — 25% —

20% 40% — 20% —

15% S 33% 33% | 15% - 34% B

10% — 10% —
5% — 5% —
0% 0%

Gesamt A-Stidte B-Stidte C-Stidte D-Stidte Ubrige Gesamt Wohnen Biro Handel Logistik Hotel Sonstige

Quelle: bulwiengesa GmbH 17
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#Verspatete Fertigstellung: Snapshot 2. Halbjahr 2025

Anteilig betroffenes Projektvolumen nach Stadtkategorien

40%

35%

30%

25%
20%
35%
15% 29% 8%
26%

10%

5%

0%

Gesamt A-Stadte B-Stidte C-Stadte D-Stadte

Quelle: bulwiengesa GmbH

Ubrige
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I bulwiengesa

Anteilig betroffenes Projektvolumen nach Nutzungsarten

299 28%

Gesamt Wohnen

Biiro Handel Logistik Hotel Sonstige
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RIWIS Development Monitor

Kontakt: developer@bulwiengesa.de
+49 89 232376-68

LITE BUSINESS™

0€ 990¢€

dauerhaft pro Jahr

Kostenlos Mur jahrliche Bezahlung

Features des LITE-Accounts: Alle Features des LITE-A

sowie:

Development Monitor

« Filterbar nach Entwicklungsstatus Development Monitor

» U cte Fil

Developer Profiles
» Detalllierte Profile zu mehr als 200 Projektentwicklern

Development Report

Development Report » Aktuelle Halbj
= "Offizielle” Jahresstande des Monitors sowle Vergleiche zu Vorjahr{en)

ENTERPRISE™"

5.900€

pro Jahr

= Detallinf;

<P bulwiengesa

RIWIS 3
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